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ĐVODNĉ SLOVO AUTORš 

 

V§ģen² ļten§Śi, 

poģ§rn² bezpeļnost objektŢ pro bydlen² a ubytov§n² pŚedstavuje poļetnŊ nejvŊtġ² samostatnou 

oblast poģ§rn² ochrany a dotĨk§ se prakticky n§s vġech. Tak® poģ§ry bytov®ho fondu jsou 

z hlediska statistick®ho sledov§n² dlouhodobŊ na prvn²ch m²stech jak z hlediska ļetnosti, tak ļasto  

i poļtu zranŊnĨch ļi usmrcenĨch osob. U kaģd®ho osm®ho bytov®ho poģ§ru jsou evidov§ny 

n§sledky na zdrav² nebo pŚ²mo ¼mrt² osob. 

Ļasto si mysl²me, ģe  Ău n§s hoŚet nebudeñ. To se vġak mŢģe st§t noļn² mŢrou tŊch, kteŚ² z tohoto 

pŚedpokladu pŚi stavbŊ a uģ²v§n² objektu vych§zeli a nevŊnovali dostateļnou pozornost z§sad§m  

a podm²nk§m poģ§rn² bezpeļnosti, kter® jsou stanoveny pr§vn²mi pŚedpisy a technickĨmi normami.   

Z§roveŔ je velmi obt²ģn® zvl§dnout uģ jen samotn® odborn® n§zvoslov², ch§pat vĨznam 

jednotlivĨch pojmŢ a jejich vz§jemn® vazby. Poģ§rn² bezpeļnost je v souļasn® dobŊ sloģitĨm 

mezivŊdn²m oborem a pŚ²prava specialistŢ, kteŚ² pŢsob² v t®to oblasti, vyģaduje n§roļnou ġkolskou 

pŚ²pravu, praxi a dalġ² celoģivotn² vzdŊl§v§n². 

Tato publikace je urļena pro ġirokou veŚejnost, kter® m§ napomoci orientovat se ve spleti  

pr§vn²ch a technickĨch pŚedpisŢ. Snahou bylo srozumitelnŊ a struļnŊ upozornit na moģn§ rizika  

a nebezpeļ² spojen§ s Ăbydlen²mñ a  nejļastŊjġ² chyby, kterĨch se vġichni obļas dopouġt²me, byŠ 

v dobr® v²Śe  nebo z neznalosti, ale mohou m²t tragick® dŢsledky. Ļesk§ asociace hasiļskĨch 

dŢstojn²kŢ ve spolupr§ci s Ministerstvem vnitra - gener§ln²m Śeditelstv²m Hasiļsk®ho z§chrann®ho 

sboru ĻR chce takto pŚispŊt k tomu, aby n§ġ domov byl nejen modern²m, komfortn²m a ¼tulnĨm 

m²stem, ale tak® m²stem pro klidnĨ a bezpeļnĨ ģivot. 

 

AutoŚi: Mgr. Ljubica R§ģov§,  Ing. ZdenŊk R§ģ 

Odborn² lektoŚi: Ing. Zdena Gabļanov§, Ing. JiŚ² PokornĨ PhD.,Ing. BŚetislav Janoġek 
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JAK  NA TO  

Naġ²m c²lem nen² pŚipravit odborn²ky v poģ§rn² ochranŊ, ale napomoci obļanŢm orientovat se 

v t®to sloģit® problematice a  pochopit jej² smysl.  

Pokud potŚebujete podchytit vġechny souvislosti d²lļ²ch textŢ poģ§rn² bezpeļnosti, je potŚeba 

pracovat s plnĨm znŊn²m jednotlivĨch pr§vn²ch a technickĨch pŚedpisŢ. Soupis tŊch z§kladn²ch  

a nejdŢleģitŊjġ²ch souvisej²c²ch, ve kterĨch jsou t®ģ definice odbornĨch pojmŢ, je uveden v seznamu  

pouģit® literatury a zkr§cenŊ v odkazech v pozn§mk§ch pod ļarou. Pokud si nev²te rady, 

doporuļujeme konzultovat probl®m s osobami odbornŊ zpŢsobilĨmi pro jednotliv® oblasti PO nebo 

s m²stnŊ pŚ²sluġnĨm hasiļskĨm z§chrannĨm sborem. 

V²ce neģ polovina poģ§rŢ bytov®ho domovn²ho fondu vznik§ pŚ²mo v bytech a necel§ jedna 

sedmina pak ve sklepn²ch prostor§ch a dalġ²ch nebytovĨch ļ§stech domŢ. PŚ²ļinami tŊchto neġtŊst² 

a velkĨch materi§ln²ch ġkod je nejļastŊji nevyhovuj²c² technickĨ stav a nedodrģovan² pravidel 

bezpeļn®ho uģ²v§n². 

Smutn§ ļ²sla statistik by mŊla bĨt varov§n²m pŚed zanedb§v§n²m poģ§rn² ochrany v naġich 

domovech. Jsou dŢsledkem podceŔov§n² moģnĨch rizik, ale pŚedevġ²m nedostateļn® preventivn² 

p®ļe. Chceme upozornit, ģe protipoģ§rn² prevence je ve sv® podstatŊ souļ§st² naġeho kaģdodenn²ho 

ģivota a kaģdĨ obļan m§ v jej²m r§mci sv® specifick® postaven² a z toho vyplĨvaj²c² pr§va  

a povinnosti.  

S ohledem na nejļastŊjġ² pŚ²ļiny poģ§rŢ a pro zjednoduġen² orientace a pr§ce s touto publikac² je 

potŚeba nejprve urļit Vaġe pr§vn² postaven², ve vazbŊ na pr§vn² vztah k bytu nebo bytov®mu 

objektu, podnikatelskou aktivitu nebo stavebn² ļinnost, kterou hodl§te prov§dŊt. Pro kaģdou oblast 

jsou pak specifikov§ny poģadavky zajiġtŊn² poģ§rn² bezpeļnosti.  

Publikace je rozdŊlena do blokŢ: 

Ç Ļ§st A: Pr§va a povinnosti 

Ç Ļ§st B: StavebnŊ technick® podm²nky poģ§rn² bezpeļnosti bytovĨch domŢ  

Ç Ļ§st C: Uģ²v§n² 

 

V z§vŊru jsou uvedeny nejļastŊjġ² z§vady, se kterĨmi se v bŊģn®m ģivotŊ setk§v§me a rady pro 

bŊģn® uģivatele bytov®ho fondu.  

Za Ļeskou asociaci hasiļskĨch dŢstojn²kŢ a vġechny hasiļe pŚejeme V§m i sobŊ, aby tato 

publikace pom§hala poģ§rn² prevenci, tedy pŚedch§zen² poģ§rŢm.  
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Ļ§st A: PRĆVA  A  POVINNOSTI 
 

1.  Z§kladn² vymezen² odpovŊdnosti v oblasti poģ§rn² bezpeļnosti 

Celkov® mnoģstv² vzniklĨch poģ§rŢ je do znaļn® m²ry ovlivnŊno pŢsoben²m lidsk®ho faktoru  

a ¼zce souvis² zejm®na s obecnŊ n²zkou m²rou pr§vn²ho vŊdom². PŚev§ģn§ vŊtġina z§vad zjiġtŊnĨch 

pŚi vĨkonu st§tn²ho poģ§rn²ho dozoru vyplĨv§ z neznalosti povinnost². Proto je potŚeba nejprve  

si uvŊdomit, v jak® Ăpoziciñ -  pr§vn²m postaven² - se nach§z²te. Od toho se odv²j² jak Vaġe pr§va, 

tak pŚedevġ²m povinnosti z hlediska poģ§rn² ochrany.  

Nen² vĨjimkou, ģe jste v pozici v²ce rol²: napŚ. vlastn²k bytu (nebo druģstevn²k) mŢģe bĨt 

z§roveŔ statut§rn²m org§nem sdruģen² vlastn²kŢ bytovĨch jednotek (druģstva) a d§le mŢģe bĨt tak® 

podnikaj²c² fyzickou osobou, kter§ m§ s²dlo v bytŊ nebo nebytov®m prostoru bytov®ho objektu. 

Spoleļenstv² vlastn²kŢ, bytov® druģstvo nebo fyzick§ osoba m§ povinnosti majitele objektu, mŢģe 

ļ§sti pronaj²mat k bydlen², gar§ģov§n² vozidel nebo k rŢzn® podnikatelsk® ļinnosti. Jednotliv® 

povinnosti je proto potŚeba identifikovat z hlediska konkr®tn² odpovŊdn® osoby a prostoru (bytu, 

nebytov®ho prostoru v bytov®m domŊ apod.), ke kter®mu se vztahuje. A n§slednŊ zajistit jejich 

komplexn² a koordinovan® plnŊn², aby nedoch§zelo k protichŢdnĨm krokŢm a opatŚen²m. 

 

1.1.  Povinnosti fyzickĨch osob 

Fyzick§ osoba (napŚ. vlastn²k bytu ļi rodinn®ho domu, chaty, gar§ģe, druģstevn²k, n§jemn²k, 

uģivatel bytovĨch a nebytovĨch prostor bytov®ho domu) je pŚedevġ²m povinna:
1
 

Á poļ²nat si tak, aby nedoch§zelo ke vzniku poģ§ru, zejm®na pŚi pouģ²v§n² tepelnĨch elektrickĨch, 
plynovĨch a jinĨch spotŚebiļŢ a kom²nŢ, pŚi skladov§n² hoŚlavĨch nebo poģ§rnŊ nebezpeļnĨch 

l§tek, manipulaci s nimi nebo s otevŚenĨm ohnŊm ļi jinĨm zdrojem zap§len²; 

Á zajistit pŚ²stup k rozvodnĨm zaŚ²zen²m elektrick® energie a uz§vŊrŢm plynu, vody, topen²; 

Á plnit pŚ²kazy a dodrģovat z§kazy tĨkaj²c² se poģ§rn² ochrany na oznaļenĨch m²stech; tĨk§ se  

i z§kazŢ a povinnost² stanovenĨch intern²mi pŚedpisy (napŚ. stanovami, domovn²m Ś§dem, 

smlouvou). Kontrola a vymahatelnost jejich plnŊn² pŚ²sluġ² org§nu, kterĨ je vydal;  

Á obstarat poģ§rnŊ bezpeļnostn² zaŚ²zen² a vŊcn® prostŚedky poģ§rn² ochrany v potŚebn®m 

rozsahu; udrģovat je v provozuschopn®m stavu a zajistit k nim pŚ²stup a vytv§Śet podm²nky pro 

zdol§n² poģ§ru a z§chrann® pr§ce; 

Á db§t na to, aby osoby, kter® nemohou posoudit n§sledky sv®ho jedn§n², nad kterĨmi vykon§v§ 
dohled, nezpŢsobily poģ§r; 

Á dodrģovat podm²nky a n§vody vztahuj²c² se k poģ§rn² bezpeļnosti vĨrobkŢ nebo ļinnost²; 

Á ozn§mit bez odkladu pŚ²sluġn®mu hasiļsk®mu z§chrann®mu sboru kaģdĨ poģ§r vzniklĨ 
v prostor§ch, kter® uģ²v§ nebo pŚi ļinnostech, kter® vykon§v§. 

Pokud fyzick§ osoba je vlastn²kem ļinģovn²ho domu nebo v prostor§ch bytovĨch domŢ  

ļi pŚ²mo v bytŊ provozuje jakoukoliv podnikatelskou nebo ģivnostenskou ļinnost, mus² k tŊmto 

z§kladn²m povinnostem zajistit plnŊn² tak® pŚ²sluġnĨch dalġ²ch  povinnost² - podle m²ry poģ§rn²ho 

nebezpeļ², kter® touto ļinnost² vznik§.
2
  

 

1.2. Vlastn²k objektu 

Majitel ï vlastn²k stavby je povinen mj.: 

Á Stavebn² objekt a vġechny jeho souļ§sti Ś§dnŊ udrģovat k ¼ļelu, ke kter®mu byl zkolaudov§n,  

po celou dobu jeho ģivotnosti. 

Á V®st dokumentaci skuteļn®ho proveden² stavby, uchov§vat ji po celou dobu jej²ho uģ²v§n²;  

pŚi zmŊnŊ vlastnictv² ji odevzdat nov®mu nabyvateli a pŚi odstranŊn² stavby stavebn²mu ¼Śadu.
3
 

V pŚ²padech, kdy dokumentace stavby nebyla vŢbec poŚ²zena, nedochovala se nebo nen² 

                                                
1 Ä 7,Ä 17, Ä 18, Ä 19 z§kona o PO 
2 Ä 4 z§kona o PO 
3 Ä 125  stavebn²ho z§kona  
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v n§leģit®m stavu, je vlastn²k povinen  poŚ²dit alespoŔ zjednoduġenou dokumentaci ï pasport 

stavby.  

Á Zodpov²d§ za dodrģov§n² povinnost² na ¼seku poģ§rn² ochrany ve vġech spoleļnŊ uģ²vanĨch 

prostor§ch a ļ§stech bytov®ho domu.
4
  M§ pr§vo koordinovat, organizovat a Ś²dit zajiġtŊn² 

poģ§rn² ochrany u vġech subjektŢ, kter® stavbu s jeho souhlasem uģ²vaj². PŚi provozov§n² 

bytov®ho domu lze odpovŊdnost za plnŊn² nŊkterĨch ¼kolŢ na ¼seku poģ§rn² ochrany 

zapracovat do vlastn²ch vnitŚn²ch dokumentŢ, napŚ. stanov, domovn²ho Ś§du, smluv o n§jmu a 

podn§jmu apod.  

   

V postaven² vlastn²kŢ bytŢ, bytovĨch a rodinnĨch domŢ jsou nejļastŊji:  

Obce, mŊstsk® ļ§sti apod. (tzv. obecn² byty). Vlastn²k je v postaven² pr§vnick® osoby a mus² 

m²t urļenou osobu statut§rn²ho z§stupce. 

Fyzick® osoby (restituenti, majitel® rodinnĨch domŢ, apod.) ï odpovŊdnou osobou je konkr®tn² 

fyzick§ osoba. V pŚ²padŊ vlastnictv² (spoluvlastnictv²) bytovĨch domŢ, kter® d§le pronaj²m§,  

se z hlediska povinnost² na ¼seku poģ§rn² ochrany st§v§ podnikaj²c² fyzickou osobou s povinnostmi 

dle pŚ²sluġn® kategorie ļinnosti. Spoluvlastn²ci pln² ¼koly a zodpov²daj² za poģ§rn² ochranu 

spoleļnŊ a nerozd²lnŊ.   

Druģstevn² vlastnictv² a provozov§n² bytov®ho fondu: odpovŊdnou pr§vnickou osobou je  

druģstvo, za plnŊn² povinnost² na ¼seku poģ§rn² ochrany odpov²d§ statut§rn² org§n, ve smyslu 

obchodn²ho z§kon²ku pŚedstavenstvo druģstva. 

Spoleļenstv² vlastn²kŢ jednotek: odpovŊdnou pr§vnickou osobou je spoleļenstv² vlastn²kŢ,  

za plnŊn² povinnost² na ¼seku poģ§rn² ochrany odpov²d§ statut§rn² org§n, kterĨm je ve smyslu 

obļansk®ho z§kon²ku a zvl§ġtn²ho z§kona vĨbor spoleļenstv² vlastn²kŢ jednotek nebo povŊŚenĨ 

vlastn²k. 

Povinnosti vlastn²ka nelze pŚen§ġet na spr§vce objektu! 

Spr§va domu je smluvn² vztah mezi majitelem a podnikaj²c² osobou (jednotlivcem nebo 

firmou), v r§mci kter®  vŊtġinou majitel na spr§vci poģaduje i zabezpeļov§n² nŊkterĨch ¼konŢ 

z hlediska poģ§rn² ochrany (napŚ. zajiġtŊn² kontrol, reviz², prohl²dek, dohledu, ¼klidu, veden² 

dokumentace, apod.). V r§mci tŊchto smluvn²ch vztahŢ odpov²d§ spr§vce majiteli (za kvalitu, 

obsah, rozsah, lhŢty apod.)
5
,  nenese vġak jeho pr§vn² zodpovŊdnost za plnŊn² povinnost²  na ¼seku 

poģ§rn² ochrany. 

Ļasto se zapom²n§, ģe z pohledu z§kona o poģ§rn² ochranŊ je tak® spr§vce podnikaj²c² osobou. 

Tud²ģ mus² zajiġŠovat sv® povinnosti, dle charakteru sv® ļinnosti a poģ§rn²ho nebezpeļ² z n² 

vyplĨvaj²c²ho (napŚ. ġkolit sv® zamŊstnance, vybavovat sv® prostory hasic²mi pŚ²stroji apod.).  

 

1.3. ĻlenŊn² provozovanĨch ļinnost² 

Abychom zachovali pŚehlednost a logickou posloupnost prov§zanosti vġech povinnost² na ¼seku 

poģ§rn² ochrany, je nyn² nutn® objasnit pojem Ăprovozov§n² ļinnost²ñ. 

Provozovatelem ļinnosti ve smyslu z§kona o PO (ļinnost² je i pron§jem bytovĨch  

a nebytovĨch prostor, provozov§n² ģivnostensk® ļi jin® podnikatelsk® ļinnosti v bytovĨch  

a nebytovĨch ļ§stech objektu, spr§va objektu) je zpravidla pr§vnick§ osoba (bytov® druģstvo, 

spoleļenstv² vlastn²kŢ, pr§vnick§ osoba), kter§ m§ statut§rn²ho z§stupce, nebo podnikaj²c² fyzick§ 

osoba (vlastn²k nebo provozovatel na z§kladŊ smlouvy). Podle m²ry poģ§rn²ho nebezpeļ² konkr®tn² 

provozovan® ļinnosti se ļlen² do kategori²
6
 

Á bez zvĨġen®ho poģ§rn²ho nebezpeļ²: bytov® objekty do 15ti nadzemn²ch podlaģ²; nebytov® 

prostory s nahodilĨm poģ§rn²m zat²ģen²m do 120 kg/m
2
;   

                                                
4 Ä 2 z§kona o PO 
5  Ś²d² se dle pŚ²sluġn®ho z§kona (obļanskĨ nebo obchodn² z§kon²k), v jehoģ reģimu byla smlouva uzavŚena; 
6 Ä 4 z§kona o PO 
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POZOR! Podzemn² hromadn® gar§ģe, kter® mohou v tŊchto domech bĨt, jiģ vykazuj² 

charakteristiku  zvĨġen®ho poģ§rn²ho nebezpeļ².
7
 

Á se zvĨġenĨm poģ§rn²m nebezpeļ²m: podzemn² prostory bytovĨch domŢ urļen® pro poskytov§n² 

sluģeb nebo obchod s poģ§rn²m zat²ģen²m 15 kg/m
2
 a vyġġ²m, ve kterĨch se mŢģe souļasnŊ 

vyskytovat 7 a v²ce osob; stavby urļen® kolaudaļn²m rozhodnut²m pro osoby se sn²ģenou 

schopnost² pohybu a orientace; bytov® objekty, ve kterĨch jsou sloģit® podm²nky pro z§sah; d§le 

vġechny podnikatelsk® aktivity provozovan® ve vymezenĨch ļ§stech bytovĨch objektŢ, kter® 

naplŔuj² konkr®tn² ustanoven² Ä 4 odst. 2 z§kona o PO. 

Á s vysokĨm poģ§rn²m nebezpeļ²m: bytov® domy i samostatn® bytov® jednotky v budov§ch o 15ti 

a v²ce nadzemn²ch podlaģ²ch nebo o vĨġce vŊtġ² neģ 45 m a vġechny ļinnosti, kter® jinak 

nevykazuj² charakteristiky vysok®ho poģ§rn²ho nebezpeļ², ale jsou v tŊchto objektech 

provozov§ny! 

Dle m²ry poģ§rn²ho nebezpeļ², kter§ provozov§n²m ļinnosti vznik§, respektive zaļlenŊn² 

ļinnosti  v souladu s  poģadavky z§kona o PO,  jsou odvozeny n§sleduj²c² povinnosti provozovatelŢ 

tŊchto ļinnost². 

Pr§vem vlastn²kŢ objektŢ je plnŊn² tŊchto povinnost² koordinovat! NejvhodnŊjġ² formou je 

zakotvit konkr®tn² povinnosti do n§jemn²ch smluv, intern²ch aktŢ a pr§vnŊ z§vaznĨch dokumentŢ 

(stanov apod.). 

 

 

1.4. Povinnosti pr§vnickĨch a fyzickĨch podnikaj²c²ch osob 

KaģdĨ provozovatel ļinnosti pŚi plnŊn² povinnost² vych§z² z projektov® dokumentace stavby 

schv§len® stavebn²m ¼Śadem, podle kter® byla stavba nebo jej² ļ§st postavena a zkolaudov§na, 

podm²nky stanoven® v t®to dokumentaci mus² dodrģovat! 

 

Vġichni Ăprovozovatel®ñ jsou povinni umoģnit org§nu st§tn²ho poģ§rn²ho dozoru proveden² 

kontroly plnŊn² povinnost² na ¼seku poģ§rn² ochrany,  poskytovat mu poģadovan® doklady, 

dokumentaci a informace vztahuj²c² se k zabezpeļov§n² poģ§rn² ochrany. 

 

 

Z§kladn² povinnosti na ¼seku poģ§rn² ochrany (tedy i pro provozovatele ļinnost² bez zvĨġen®ho 

poģ§rn²ho nebezpeļ²
8
) jsou: 

Á udrģovat trvale volnŊ prŢchodn® komunikaļn² prostory (chodby, schodiġtŊ apod.), kter® jsou 
souļ§st² ¼nikovĨch cest, oznaļovat nouzov® (¼nikov®) vĨchody, evakuaļn² vĨtahy a smŊry 

¼niku; pŚ²jezdov® komunikace a n§stupn² plochy; 

Á dodrģovat technick® podm²nky a n§vody; 

Á kontrolovat provozuschopnost poģ§rnŊ bezpeļnostn²ch zaŚ²zen² a pŚenosnĨch hasic²ch pŚ²strojŢ 

stanovenĨm zpŢsobem a ve stanovenĨch lhŢt§ch; 

Á oznaļovat a udrģovat volnŊ pŚ²stupn® hlavn² uz§vŊry vody, plynu a elektrick® energie; zajistit 
pŚ²stupnost a oznaļovat pracoviġtŊ popŚ. ruļn² ovl§d§n² poģ§rnŊ bezpeļnostn²ch zaŚ²zen² 

bezpeļnostn²mi znaļkami, pŚ²kazy, z§kazy a pokyny ve vztahu k poģ§rn² ochranŊ; 

Á bezodkladnŊ oznamovat kaģdĨ poģ§r vzniklĨ pŚi ļinnostech, kter® provozuj² nebo v prostor§ch, 

kter® vlastn² nebo uģ²vaj², a to i v pŚ²padŊ, ģe ho sami uhasili. 

 

Provozovatel ļinnosti se zvĨġenĨm nebo s vysokĨm poģ§rn²m nebezpeļ²m
9
 je povinen mj.: 

Á stanovit organizaci zabezpeļen² PO s ohledem na provozovan® ļinnosti; 

                                                
7  Ä 18 vyhl§ġky o poģ§rn² prevenci 
8  Ä 5 z§kona o PO 
9  Ä 6 , Ä 6a z§kona o PO 
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Á zajiġŠovat ¼drģbu, kontroly a opravy technickĨch a technologickĨch zaŚ²zen² dle stanovenĨch 
podm²nek a lhŢt; 

Á stanovit poģadavky na odbornou kvalifikaci osob povŊŚenĨch obsluhou, kontrolou, ¼drģbou  

a opravami technickĨch a technologickĨch zaŚ²zen²; 

Á zabezpeļit prov§dŊn² prac², kter® by mohly v®st ke vzniku poģ§ru, pouze osobami s pŚ²sluġnou 

kvalifikac²; 

Á zpracovat dokumentaci poģ§rn² ochrany;  

Á ġkolit zamŊstnance a pŚ²padnŊ  veŚejnost, (Ăġkolen² o poģ§rn² ochranŊñ pro veŚejnost se prov§d² 

v nezbytn®m rozsahu a zpŢsobem stanovenĨm provozovatelem ļinnost² v dokumentaci poģ§rn² 

ochrany u ļinnost² se zvĨġenĨm a vysokĨm poģ§rn²m nebezpeļ²m); 

Pokud je v domŊ v²ce provozovatelŢ, odpov²d§ kaģdĨ samostatnŊ za poģ§rn² bezpeļnost v r§mci 

sv® ļinnosti a  ve spoleļnĨch prostor§ch  pln² povinnosti vlastn²k prostor, pokud se nedohodnou 

jinak.
10

 

 NŊkter® povinnosti je potŚeba zajistit prostŚednictv²m osob s odbornou zpŢsobilost² na ¼seku 

PO (odbornŊ zpŢsobil§ osoba, technik poģ§rn² ochrany nebo preventista poģ§rn² ochrany, ļlen 

preventivn² poģ§rn² hl²dky). PŚedevġ²m se jedn§ o Posouzen² poģ§rn²ho nebezpeļ²
11
, kter® jsou 

pr§vnick® a podnikaj²c² fyzick® osoby, provozuj²c² ļinnost s vysokĨm poģ§rn²m nebezpeļ²m, 

povinny pŚedloģit pŚ²sluġn®mu HZS ke schv§len². D§le je to prov§dŊn² pravidelnĨch poģ§rnŊ 

preventivn²ch kontrol a  prohl²dek.
12

  

Odbornou zpŢsobilost na ¼seku poģ§rn² ochrany vġak nesm²me zamŊŔovat se zpŢsobilost² osob, 

kter§ je opravŔuje vykon§vat projektov§n², mont§ģ, obsluhu, kontrolu, revize a dalġ² ¼kony 

stanoven® d²lļ²mi pŚedpisy pro jednotliv® specializovan® ļinnosti a konkr®tn² zaŚ²zen².
13

   

 

1.5. Dodavatelsky  prov§dŊn® ļinnosti  

U dodavatelsky - smluvnŊ - prov§dŊnĨch ļinnost² (napŚ. pŚi oprav§ch, rekonstrukc²ch  

ļi modernizaci bytov®ho fondu), odpov²d§ za plnŊn² povinnost² na ¼seku poģ§rn² ochrany 

prov§dŊnĨch prac² pr§vnick§ nebo podnikaj²c² fyzick§ osoba, kter§ tyto ļinnosti prov§d², nen²-li 

smlouvou mezi nimi stanoveno jinak (napŚ. bezpeļn® proveden² svaŚov§n²). 

Na poģ§rn²ho technika nebo jinou odbornŊ zpŢsobilou osobu nelze pŚen®st pr§vn² odpovŊdnost 

v oblasti poģ§rn² ochrany z§konnŊ stanovenou provozovateli ļinnosti (spoleļenstv², druģstvo, 

apod.). Jsou zodpovŊdn² (dle pŚ²sluġn®ho pr§vn²ho vztahu) za kvalitu, obsah a rozsah ¼konŢ,  

ke kter®mu jsou smluvnŊ zav§z§ni (zpracov§n² dokumentace poģ§rn² ochrany, Ś§dnou realizaci 

preventivn²ch poģ§rn²ch prohl²dek atd.). 

     
 
2. Prohl²dky, kontroly, revize 

Z§kladem Ś§dn® p®ļe o majetek je vģdy prŢbŊģn® sledov§n² jeho stavu ï tedy prov§dŊn² 

prohl²dek, kontrol, reviz² apod. V praxi  jsou tyto pojmy ļasto zamŊŔovan®, chybnŊ poj²man® a tedy 

i nedostateļnŊ plnŊn®. Jejich zanedb§v§n² pŚitom pŚedstavuje jednu z nejļastŊjġ²ch pŚ²ļin poģ§rŢ, 

v§ģnĨch aģ smrtelnĨch zranŊn² a nenahraditelnĨch materi§ln²ch ġkod.  

C²lem t®to publikace nen² byrokratizovat a zatŊģovat obļany. Chceme jen upozornit, ģe pokud 

v z§konem stanovenĨch pŚ²padech za nŊco nesete odpovŊdnost, mŊli byste bĨt tak® schopni 

prok§zat, ģe jste tuto povinnost nezanedbali. Proto povaģujeme za vhodn® ujasnit rŢzn® vĨznamy 

tohoto pojmu ve vztahu k povinnostem na ¼seku poģ§rn² ochrany .  

                                                
10 Ä 2 z§kona o PO 
11 Ä 6a, z§kona o PO, ve vazbŊ na Ä 29 vyhl§ġky o poģ§rn² prevenci 
12 Ä 11 z§kona o PO    
13  porovnej Ä 11 z§kona o PO a Ä 5 a 10 vyhl§ġky o poģ§rn² prevenci 



11 

 

2.1.  Kontrola 

Kontrola je bŊģnŊ uģ²vanĨ pojem, kterĨm neġetŚ² ani pŚedpisy v oblasti poģ§rn² ochrany. 

Kontrola je vġak i fakticky, ļasto bezdŊļnŊ, prov§dŊn§ ļinnost. Asi kaģdĨ obļas kontrolujeme, jestli 

se n§m nep§l² obŊd, nekape kohoutek, funguj² spotŚebiļe, zda  ĂdŊti nekouŚ² v sen²kuñ.  

Abychom mohli stanovit obsah kontrol a odpovŊdnost za jednotliv® ¼kony, je nutn® je 

rozliġovat dle smyslu z§kona o PO a souvisej²c²ch pŚedpisŢ. 

St§tn² org§n je opr§vnŊn v z§konech stanovenĨch pŚ²padech a rozsahu kontrolovat plnŊn² uloģenĨch 

povinnost². 

To tedy znamen§, ģe dojde-li k poģ§ru v majetku a spr§vŊ fyzick® osoby (majitel bytu, 

rodinn®ho domu, chaty, gar§ģe, n§jemn²k bytov® jednotky apod.) bude jako konkr®tn² odpovŊdn§  

fyzick§ osoba muset doloģit v r§mci zjiġŠov§n² pŚ²ļin poģ§ru, ģe plnil sv® povinnosti (dokladem  

o reviz²ch, oprav§ch, ¼drģbŊ, dodrģov§n² n§vodŢ a pokynŢ vĨrobce apod.). 

 

2.2. Poģ§rn² kontrola 

Ve smyslu z§kona o PO se jedn§ o vĨkon st§tn²ho poģ§rn²ho dozoru.
14

 Poģ§rn² kontrolu  

prov§dŊj² pŚ²sluġn²ci hasiļskĨch z§chrannĨch sborŢ (odborŢ prevence). C²lem tŊchto kontrol je 

provŊŚit dodrģov§n² povinnost² stanovenĨch pŚedpisy o poģ§rn² ochranŊ
15

 (viz pŚedch§zej²c² 

ļl§nky). Tedy, mimo jin®, zda je pŚ²padnŊ  ze strany odpovŊdn® osoby stanoven syst®m vlastn²ch 

preventivn²ch poģ§rn²ch prohl²dek, jejich rozsah, lhŢty a zpŢsob veden² z§znamu; p®ļe o technickĨ 

stav objektu a  kontrola poģ§rnŊ bezpeļnostn²ch zaŚ²zen². 

 

2.3. Preventivn² poģ§rn² prohl²dka 

     Preventivn² poģ§rn² prohl²dkou
16

 je pravidelnŊ kontrolov§no dodrģov§n² pŚedpisŢ o poģ§rn² 

ochranŊ a jsou provŊŚov§ny pŚ²sluġn® doklady. ZajiġŠuje je provozovatel ļinnosti se zvĨġenĨm 

poģ§rn²m nebezpeļ²m (napŚ. provozovatel hromadn® podzemn² gar§ģe, n§jemce nebytov®  ļ§sti 

objektŢ pro bydlen² a prostorŢ k podnikatelsk® ļinnosti) prostŚednictv²m odbornŊ zpŢsobil® osoby 

(napŚ. preventista poģ§rn² ochrany, technik poģ§rn² ochrany, ļlen preventivn² poģ§rn² hl²dky)
17

. 

Prov§d² se v pravidelnĨch intervalech (nejm®nŊ jedenkr§t roļnŊ). Dle charakteru provozovan® 

ļinnosti  

a konkr®tn² organizace potŚeb zajiġtŊn² poģ§rn² bezpeļnosti je v kompetenci odpovŊdn® osoby 

stanovit lhŢty kratġ² .  

V bytovĨch domech do 15 podlaģ² (45 m vĨġky) se preventivn² poģ§rn² prohl²dky nemusej² 

vykon§vat. 

  

2.4. Prohl²dka 

Prakticky, jak vyplĨv§ z povinnost² pr§vnickĨch a fyzickĨch podnikaj²c²ch osob na ¼seku 

poģ§rn² bezpeļnosti, mus² bĨt zajiġtŊna p®ļe o technickĨ stav budovy a kontrola poģ§rnŊ 

bezpeļnostn²ch zaŚ²zen² a vŊcnĨch prostŚedkŢ poģ§rn² ochrany v n² instalovanĨch (viz napŚ. poģ§rn² 

uz§vŊry, pŚenosn® hasic² pŚ²stroje, poģ§rn² vodovody), zda jsou voln® ¼nikov® cesty a n§stupn² 

plochy apod. NaplnŊn² tŊchto poģadavkŢ tedy pŚedstavuje nutnost zajistit pravidelnou prohl²dku  

a dle obsahu jej²ho zamŊŚen² tak® odborn²ky (osoby znal®), kteŚ² ji provedou. Nen² vyģadov§no,  

aby byly prov§dŊny osobou odbornŊ zpŢsobilou dle z§kona o PO. 

 

                                                
14  Ä 31 z§kona o PO a  vyhl§ġky o poģ§rn² prevenci 
15  Ä 31 z§kona o PO ve vazbŊ na ÄÄ 5, 6, 6a, 7 a 17, kterĨmi jsou tyto povinnosti stanoveny; 
16  Ä 12 a Ä 13  vyhl§ġky o poģ§rn² prevenci 
17  Ä 11 z§kona o PO 
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2.5. Kontrola technickĨch a technologickĨch zaŚ²zen² 

ZajiġtŊn² poģ§rn² bezpeļnosti pŚi provozu technickĨch a technologickĨch zaŚ²zen² se prokazuje 

doklady o jejich kontrol§ch, ¼drģbŊ a oprav§ch provedenĨch podle poģadavkŢ stanovenĨch 

pr§vn²mi pŚedpisy, normativn²mi poģadavky a prŢvodn² dokumentac² vĨrobcŢ.  

Provozuschopnost instalovan®ho poģ§rnŊ bezpeļnostn²ho zaŚ²zen²
18

 se prokazuje dokladem  

o jeho mont§ģi, funkļn² zkouġce, kontrole provozuschopnosti, ¼drģbŊ a oprav§ch provedenĨch 

podle podm²nek stanovenĨch vĨrobcem a tak® z§znamy v pŚ²sluġn® provozn² dokumentaci (napŚ. 

provozn² kniha). 

 

RuļnŊ ovl§dan® klapky pro odvod tepla a kouŚe jsou velmi ļasto nefunkļn² 

 

2.6. Revize  

Revize je kontrola prov§dŊn§ dle z§vaznĨch pr§vn²ch a technickĨch pŚedpisŢ ve stanovenĨch 

pŚ²padech. Sm² je prov§dŊt jen opr§vnŊn® osoby, tj. odbornŊ vyġkolen®  a vybaven®, kter® tuto 

opr§vnŊnost dokl§daj² prŢkazem nebo osvŊdļen²m.  Form§ln² n§leģitosti dokladu o proveden® pr§ci 

tzv. ĂRevizn² zpr§vyñ a poģadavky na rozsah a lhŢty jednotlivĨch reviz² jsou stanoveny v d²lļ²ch 

pr§vn²ch a technickĨch pŚedpisech (norm§ch), pokynech vĨrobcŢ atd.  VĨsledkem proveden® revize 

je doklad, kterĨm se osvŊdļuje, ģe zaŚ²zen² je schopn® bezpeļn®ho a trval®ho provozu. NejļastŊji se 

jedn§ o rozvody plynu, elektrick® energie a vody, nŊkter® typy tepelnĨch spotŚebiļŢ, kom²ny, 

vĨtahy atd. 

                                                
18 Ä 7  vyhl§ġky o poģ§rn² prevenci   
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V objektech pro bydlen² jsou tyto prohl²dky, kontroly a revize ļasto podceŔov§ny nebo 

prov§dŊny nesyst®movŊ. Tak se st§v§, ģe nen² zajiġtŊna funkļnost a provozuschopnost jednotlivĨch 

zaŚ²zen² (napŚ. nejdou otevŚ²t  poģ§rn² klapky nad schodiġti ï syst®m d§lkov®ho ovl§d§n² t§hly; 

chyb² zpŊtn® klapky u nezavodnŊn®ho poģ§rn²ho potrub² - suchovodŢ; nen² zajiġtŊno n§hradn² 

nap§jen² pro osvŊtlen² ¼nikovĨch cest apod.). Z§roveŔ se zapom²n§ na potŚebu n§vaznosti vġech 

tŊchto zaŚ²zen² a t²m zajiġtŊn² funkļnosti cel®ho syst®mu (napŚ. vazby vŊtr§n² a haġen², reģimy 

evakuaļn²ch a poģ§rn²ch vĨtahŢ, otev²r§n² nouzovĨch vĨchodŢ a naopak zajiġtŊn² uzavŚen² 

poģ§rn²ch uz§vŊrŢ oddŊluj²c²ch  poģ§rn² ¼seky, zpŢsob vyhl§ġen² poplachu apod.). Tyto pŚ²klady se 

tĨkaj² pŚedevġ²m souļasnĨch trendŢ modern² vĨstavby v tzv. Ăinteligentn²ch budov§chñ, ale  nesm² 

bĨt pŚehl²ģeny ani u starġ² vĨstavby. Zvyġovali bychom  tak riziko, ģe pŚi poģ§ru dojde ke zpoģdŊn² 

zjiġtŊn² vzniku poģ§ru, nevhodn®mu  spuġtŊn² jednotlivĨch zaŚ²zen². To vġe by znamenalo vĨrazn® 

zvĨġen² moģnosti rozġ²Śen² poģ§ru,  zt²ģen² jak evakuace, tak ¼ļinnosti z§sahu. 

 

Doporuļujeme: V n§vaznosti na vĨġe rozvedenou adresnost a rozsah povinnost² uloģenĨch 

z§konem o PO a souvisej²c²mi pr§vn²mi a technickĨmi pŚedpisy, ve vazbŊ na stavebnŊ technick® 

proveden² a vybaven² objektŢ (viz ļ§st B) zpracovat pro kaģdĨ objekt nebo jeho ļ§st, ke kter®  

se pŚ²sluġn§ povinnost v§ģe (v souladu s poģ§rnŊ bezpeļnostn²m Śeġen²m, pŚ²padnŊ pasportem) pl§n 

a harmonogram kontrol, prohl²dek a reviz² obsahuj²c² 

Á Co je pŚedmŊtem kontroly: jak§ zaŚ²zen², vybaven², souļ§sti stavby, ale tak® n§jemn² jednotky 

apod. je potŚeba kontrolovat; 

Á Kdo kontrolu provede: sledovat, zda je k t®to ļinnosti opr§vnŊn, zaġkolen, vybaven; 

Á Kdy: v jakĨch lhŢt§ch, pŚ²padnŊ za jakĨch situac² je nutno kontrolu prov®st (kromŊ 

pravidelnĨch kontrol tak® po poģ§ru, po odst§vk§ch a vĨluk§ch, pŚi zmŊnŊ podm²nek apod.); 

Á Jak: zohlednit poģadavky jednotlivĨch pŚedpisŢ nebo podm²nky stanoven® vĨrobcem i  

n§vaznost jednotlivĨch ¼konŢ a d²lļ²ch kontrol apod. 

 

Veġker® dokumenty a listiny o tŊchto ¼konech se st§vaj² dokumentac² poģ§rn² ochrany a pr§vnŊ 

odpovŊdn§ osoba jimi prokazuje plnŊn² d²lļ²ch povinnost² na ¼seku poģ§rn² bezpeļnosti. 

 
 

 

 

3. Dokumentace poģ§rn² ochrany 

Dokumentaci poģ§rn² ochrany zpracov§vaj², zajiġŠuj² plnŊn² a vedou v souladu se skuteļnĨm 

stavem pr§vnick® osoby a podnikaj²c² fyzick® osoby, kter® svoji ļinnost s charakteristikami 

zvĨġen®ho nebo vysok®ho poģ§rn²ho nebezpeļ²  provozuj² v bytov®m domŊ. Touto dokumentac² se 

stanovuj² podm²nky poģ§rn² bezpeļnosti provozovanĨch ļinnost² a prokazuje se plnŊn² nŊkterĨch 

povinnost² stanovenĨch pŚedpisy o poģ§rn² ochranŊ.
19

 

     

U rodinnĨch domkŢ a bŊģnĨch bytovĨch domŢ nen² dokumentace PO vyģadov§na. 

UpozorŔujeme, ģe ale plat² poģadavek dokladovat plnŊn² povinnost² ï viz pŚedchoz² kapitola. 

Tak® pro provozov§n² hromadn® podzemn² gar§ģe je nutn®, mimo jin®, zpracovat dokumentaci 

zdol§v§n² poģ§rŢ.
20

 

 

Doporuļujeme: Aby se vlastn²k objektu, kterĨ pronaj²m§ prostory v bytov®m domŊ k provozov§n² 

ļinnost², sezn§mil s touto dokumentac², pŚ²padnŊ dojednal moģnou kontrolu jej²ho plnŊn². Z§roveŔ 

si smluvnŊ oġetŚil koordinaci plnŊn² opatŚen² na ¼seku poģ§rn² ochrany ve spoleļnŊ uģ²vanĨch 

prostor§ch. 

 

                                                
19 Ä 27 a n§sleduj²c², vyhl§ġky o poģ§rn² prevenci.  
20 Ä 34 vyhl§ġky o poģ§rn² prevenci 
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Ļ§st B: STAVEBNŉ TECHNICK£ PODMĉNKY POĢĆRNĉ BEZPEĻNOSTI 

BYTOVħCH DOMš 
 

Vzhledem k velk®mu rozsahu, odborn® n§roļnosti a dynamick®mu vĨvoji d²lļ²ch pr§vn²ch  

a technickĨch pŚedpisŢ  upravuj²c²ch tuto problematiku, jsou zde nast²nŊna jen z§kladn²  pravidla 

pro pochopen² syst®mu zajiġtŊn² poģ§rn² ochrany v obecn® poloze. Pro Śeġen² konkr®tn²ch pŚ²padŢ je 

nutn® pracovat s plnĨm znŊn²m aktu§ln²ch pŚedpisŢ a norem, ve stanovenĨch pŚ²padech s osobami 

odbornŊ zpŢsobilĨmi pro ļinnost v t®to oblasti. 

 

 

1. Obecn® poģadavky na vĨstavbu 

U kaģd® leg§lnŊ uģ²van® (tedy zkolaudovan®) stavby jsou uplatnŊny poģadavky poģ§rn² 

bezpeļnosti odpov²daj²c² pr§vn²m a technickĨm norm§m platnĨm v dobŊ realizace:
21

 

Pro stavbu mohou bĨt navrģeny a pouģity jen takov® vĨrobky, materi§ly a konstrukce, jejichģ 

vlastnosti z hlediska zpŢsobilosti stavby pro navrģenĨ ¼ļel zaruļuj², ģe stavba pŚi spr§vn®m 

proveden² a bŊģn® ¼drģbŊ po dobu pŚedpokl§dan® existence spln² poģadavky na mechanickou 

odolnost a stabilitu, poģ§rn² bezpeļnost, hygienu, ochranu zdrav² a ģivotn²ho prostŚed², 

bezpeļnost pŚi udrģov§n² a uģ²v§n² stavby vļetnŊ bezbari®rov®ho pŚ²stupu, ochranu proti 

hluku a ¼sporu energie a na ochranu tepla. 

Ļasto se setk§v§me s dotazy, zda starġ² domy a byty, vystavŊn® v minulĨch desetilet²ch  

ļi stalet²ch, jsou zajiġtŊn® z hlediska poģ§rn² ochrany. PŚedevġ²m je nutn® zdŢraznit, ģe nejsou  

a nesmŊj² bĨt nebezpeļn®! 

ř§dnŊ zkolaudovan§ a st§le k t®muģ ¼ļelu  uģ²van§ a udrģovan§ stavba je z pr§vn²ho hlediska 

poģ§rnŊ bezpeļn§, i kdyģ v prŢbŊhu jej² ģivotnosti doġlo  k vĨraznĨm zmŊn§m v technickĨch 

pŚedpisech. DŢraz je kladen na slovo udrģovan§! To znamen§, ģe jsou prov§dŊny pravideln® 

prohl²dky, kontroly a revize, zjiġtŊn® z§vady a nedostatky jsou odstraŔov§ny. UpozorŔujeme,  

ģe tento poģadavek se tĨk§ veġker®ho vybaven² a souļ§st² stavby. Tedy i dnes jiģ zastaralĨch typŢ 

elektrick® poģ§rn² signalizace, rozvodŢ vody, Śeġen² ¼nikŢ apod. 

Pokud doch§z² ke stavebn²m ¼prav§m,  k vĨmŊn§m vybaven² a technologickĨch ļ§st², zmŊnŊ 

¼ļelu uģ²v§n², je vģdy nutno postupovat podle platn® legislativy
22

 a ve stanoven®m rozsahu 

pŚehodnotit poģ§rnŊ bezpeļnostn² Śeġen². 

 

1.1. Poģadavky z hlediska zajiġtŊn² poģ§rn² bezpeļnosti  

Vġechny stavby mus² bĨt navrģeny, uģ²v§ny a udrģov§ny tak, aby: 

Á zŢstala zachov§na stabilita a ¼nosnost konstrukc² po stanovenou dobu; 

Á br§nily vzniku a ġ²Śen² poģ§ru a jeho zplodin mezi jednotlivĨmi poģ§rn²mi ¼seky uvnitŚ stavby; 

Á br§nily ġ²Śen² poģ§ru mimo stavbu (napŚ. na sousedn² objekt nebo jeho ļ§st); 

Á byla umoģnŊna bezpeļn§ evakuace osob a zv²Śat z hoŚ²c² nebo poģ§rem ohroģen® stavby nebo 

jej² ļ§sti na voln® prostranstv² nebo do jin®ho poģ§rem neohroģen®ho prostoru; 

Á umoģnily ¼ļinnĨ a bezpeļnĨ z§sah poģ§rn²ch jednotek pŚi haġen² poģ§ru a jinĨch mimoŚ§dnĨch 

ud§lostech.  

Dodrģen² vġech uvedenĨch poģadavkŢ u konkr®tn²ho stavebnŊ technick®ho Śeġen² se u z§konnŊ 

urļenĨch stavebn²ch akc² (v podrobnostech viz stavebn² Ś§d a souvisej²c² pr§vn² pŚedpisy) prokazuje 

Poģ§rnŊ bezpeļnostn²m Śeġen²m (dŚ²ve Poģ§rn² zpr§va), kter® podl®h§ souhlasu pŚ²sluġn®ho HZS.
23

 

                                                
21 Stavebn² z§kon, z§kon o PO, vyhl§ġka o poģ§rn² prevenci 
22 NapŚ. ĻSN 73 0834 Poģ§rn² bezpeļnost staveb ï ZmŊny staveb; vyhl§ġka o technickĨch podm²nk§ch poģ§rn² ochrany 

staveb; 
23 stavebn² Ś§d a prov§dŊc² vyhl§ġky, vyhl§ġka o poģ§rn² bezpeļnosti staveb, kodex norem poģ§rn² bezpeļnosti staveb 
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Bohuģel, nen² ojedinŊl®, ģe se stavebn² ¼pravy, modernizace, vĨmŊny technologickĨch zaŚ²zen² 

a celkŢ (stoupaļky, vĨtahy, vĨmŊna bytovĨch jader apod.) prov§dŊj² v rozporu se stavebn²m Ś§dem 

a z§konem o PO. Tedy aniģ by byly  vyhodnoceny a oġetŚeny z hlediska poģ§rn² bezpeļnosti. MŊn² 

se pŢvodn² ¼ļel uģ²v§n² bez Ś§dn® rekolaudace, zvyġuje se poģ§rn² riziko (pron§jem pŢvodn²ch 

koļ§rk§ren, suġ§ren apod.). Zapom²n§ se na n§stupn² plochy a vnŊjġ² z§sahov® cesty, pŚ²stupnost 

hlavn²ch uz§vŊrŢ, jsou ruġeny spojovac² chodby nebo vĨchody, kter® byly urļeny k ¼niku. Nen² 

zajiġtŊno dŢsledn® a pravideln® provŊŚov§n² funkļnosti poģ§rnŊ bezpeļnostn²ch zaŚ²zen², pŚ²padnŊ 

aktu§lnosti dokumentace poģ§rn² ochrany. Doch§z² tak k vĨrazn®mu zvĨġen² ohroģen² 

bezpeļnosti osob i majetkovĨch hodnot! 

Vlastn²ci objektŢ a provozovatel® ļinnost² ļasto nedisponuj² potŚebnou pŢvodn² stavebnŊ 

technickou dokumentac² a n§slednĨmi stavebn²mi ¼pravami naruġ² pŢvodn² koncepci poģ§rn² 

ochrany. Nevyuģ²vaj² moģnosti iniciativnŊ zvyġovat ¼roveŔ protipoģ§rn²ho zabezpeļen² a investovat 

do modern²ch prvkŢ aktivn² i pasivn² protipoģ§rn² ochrany. Snaha o ekonomick® ¼spory na ¼kor 

poģ§rn² bezpeļnosti nen² ĂġetŚen²m na prav®m m²stŊñ a mŢģe se velice nepŚ²jemnŊ  vymst²t! 

 

1.2. Z§kladn² pŚedpoklady zajiġtŊn² poģ§rn² bezpeļnosti objektŢ pro bydlen²    

Od poloviny sedmdes§tĨch let minul®ho stolet² je technick® Śeġen²  poģadavkŢ PO pŚedmŊtem 

samostatn®ho posuzov§n² dle technickĨch norem kodexu poģ§rn² bezpeļnosti staveb, kter® se 

v souļasn® dobŊ, v souvislosti s harmonizac² pŚedpisŢ Evropsk® unie,  velmi dynamicky mŊn².  

Jak je konkr®tn² stavba zajiġtŊna se prokazuje Poģ§rnŊ bezpeļnostn²m Śeġen²m, pŚi jehoģ 

zpracov§n² se vych§z² z poģadavkŢ zvl§ġtn²ch pr§vn²ch pŚedpisŢ, normativn²ch poģadavkŢ  

a podm²nek vydan®ho ¼zemn²ho rozhodnut².
24

 

V podstatŊ se jedn§ nejprve o stanoven² stupnŊ poģ§rn² bezpeļnosti stavebn²ch objektŢ, prŢbŊhu 

pŚ²padn® evakuace a moģnost² z§sahu, d§le pak dimenzov§n² poģ§rnŊ technickĨch charakteristik 

konstrukc² a  prvkŢ do stavby zabudovanĨch.  

Pokud se ocitnete v roli investora, zajistŊte si smluvnŊ zpracov§n² pŚ²sluġnĨch dokumentŢ 

osobami k t®to ļinnosti opr§vnŊnĨmi a dohled nad  koordinovanou realizac² pŚi vĨstavbŊ.
25

 

Pro potŚeby t®to publikace upozorn²me na z§kladn² z§sady: 

 Zajistit  ¼nosnost a stabilitu, br§nit ġ²Śen² poģ§ru a jeho zplodin 

Z§kladn² informace o rozdŊlen² do poģ§rn²ch ¼sekŢ obsahuje Poģ§rnŊ bezpeļnostn² Śeġen² 

stavby.  Pokud se jedn§ o starġ² vĨstavbu, realizovanou pŚed ¼ļinnost² kodexu projektovĨch norem 

poģ§rn² bezpeļnosti staveb a souvisej²c²ch pŚedpisŢ, doporuļujeme zahrnout do pl§nŢ modernizace 

a prŢbŊģn® ¼drģby domu tak® Ămodernizaci poģ§rn²ho zabezpeļen²ñ. Lze ji Śeġit citlivŊ i z hlediska 

zachov§n² historickĨch prvkŢ (schodiġtŊ, okna, dveŚe apod.).
26

 Vynaloģen® finanļn² n§klady jsou 

minim§ln² v porovn§n² s hodnotami, kter® chr§n². 

PŚi zmŊnŊ uģ²v§n² je nutno pŚehodnotit i novou m²ru poģ§rn²ho rizika a porovnat st§vaj²c² stav 

s novĨmi poģadavky na konstrukļn² materi§ly, vybaven² poģ§rnŊ bezpeļnostn²m zaŚ²zen²m  

a vŊcnĨmi prostŚedky poģ§rn² ochrany (hasic² pŚ²stroje); stanovit  podm²nky  bezpeļn®ho uģ²v§n².
27

 
 

 Umoģnit bezpeļnou evakuaci osob, zv²Śat, pŚ²padnŊ majetku  

Pro tyto ¼ļely je v objektech pro bydlen² Śeġen syst®m ¼nikovĨch cest, kter® mus² umoģnit 

pohyb a pobyt unikaj²c²m osob§m. Ļlen² se na chr§nŊn® a nechr§nŊn®.
28

 Dle typu maj² stanovenu 

maxim§ln² d®lku, ġ²Śku (kapacitu), mus² m²t zajiġtŊno pŚedepsan® odvŊtr§n², osvŊtlen², znaļen² atd. 

                                                
24 Ä 41 vyhl§ġky o poģ§rn² prevenci 
25 Ä 5 vyhl§ġky o poģ§rn² prevenci, z§kon ļ. 360/1992 Sb., ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ (autorizaļn² z§kon) 
26 ĻSN 73 0834 Poģ§rn² bezpeļnost staveb ï ZmŊny staveb 
27 vyhl§ġka o technickĨch podm²nk§ch poģ§rn² ochrany staveb  
28 ĻSN 73 0802 Poģ§rn² bezpeļnost staveb ï nevĨrobn² objekty, kap.ļ. 9 
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Do syst®mu ¼nikovĨch cest patŚ² evakuaļn² vĨtahy, ļ§steļnŊ chr§nŊn® ¼nikov® cesty a n§hradn² 

¼nikov® moģnosti. 

 Chr§nŊn§ ¼nikov§ cesta mus² bĨt oddŊlena od ostatn²ch poģ§rn²ch ¼sekŢ pŚedepsanĨmi typy 

poģ§rn²ch uz§vŊrŢ otvorŢ (z hlediska schopnosti odol§vat po stanovenou dobu pŚedpokl§danĨm 

teplot§m popŚ²padŊ i kouŚi; vybaven® samozav²raļi, panikovĨm kov§n²m apod.). Chr§nŊn® ¼nikov® 

cesty je potŚeba vybavit nouzovĨm osvŊtlen²m a kaģd§ ¼nikov§ cesta mus² bĨt vybavena poģ§rnŊ 

bezpeļnostn²m znaļen²m (smŊry ¼niku, evakuaļn² vĨchody apod.). Velmi se osvŊdļuje 

fotoluminiscenļn² znaļen². 

KromŊ hoŚlavĨch hmot v konstrukc²ch oken, dveŚ² a madel z§bradl² se v chr§nŊn® ¼nikov® cestŊ 

nesm² nach§zet ģ§dn® poģ§rn² zat²ģen² (napŚ. hoŚlav® obloģen², vestavŊnĨ dŚevŊnĨ n§bytek, 

nepotŚebn® vŊci apod.). Jednotliv® pŚedmŊty z hoŚlavĨch materi§lŢ zde lze um²stit jen vĨjimeļnŊ,  

za dodrģen² podm²nek stanovenĨch podrobnŊ ve vyhl§ġce o technickĨch podm²nk§ch poģ§rn² 

ochrany staveb
29

.     

 

Vandalov® zap§lili n§stŊnku na chodbŊ domu 

Podlahov® krytiny z hoŚlavĨch hmot nesm² vykazovat index ġ²Śen² plamene vŊtġ² neģ  

100 mm/min. VĨjimeļnŊ a za pŚedem stanovenĨch podm²nek sm² bĨt v chr§nŊn® ¼nikov® cestŊ 

um²stŊny volnŊ veden® rozvody hoŚlavĨch l§tek, volnŊ veden® potrubn² rozvody z hoŚlavĨch hmot a 

volnŊ veden® elektrick® rozvody. 

Ļasto zanedb§vanou povinnost² je zajistit volnĨ pŚ²stup a funkļnost mechanizmŢ otev²r§n² oken, 

pŚ²padnŊ dalġ²ch otvorŢ urļenĨch pro odvŊtr§n² ¼nikovĨch cest. 
 

 Umoģnit ¼ļinnĨ protipoģ§rn² z§sah  

V objektu mus² bĨt instalov§ny pŚenosn® hasic² pŚ²stroje pro prvotn² z§sah
30

 - viz samostatn§ 

kapitola. 

Poģ§rn² vodovody (hydranty)
31

 - pro zajiġtŊn² dostateļn®ho mnoģstv² vody pro haġen² 

rozliġujeme vnŊjġ² a vnitŚn² (vļetnŊ syst®mŢ suchovodŢ ï nezavodnŊnĨch poģ§rn²ch potrub²) mus² 

                                                
29 vyhl§ġka o technickĨch  podm²nk§ch poģ§rn² ochrany staveb, PŚ²loha 6, ļ§st A Poģadavky poģ§rn² ochrany - 

pouģ²v§n² staveb nebo jejich ļ§st² vztahuj²c² se k chr§nŊn® ¼nikov® cestŊ,  
30 viz ļ§st C, kap.2 Hasic² pŚ²stroje 
31 ĻSN 73 0873 Z§sobov§n² poģ§rn² vodou 
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bĨt pŚ²stupn®, oznaļen® a vybaven® dle poģadavkŢ poģ§rn² ochrany.
32

 Vlastn²ci bytovĨch domŢ  

a provozovatel® ļinnost² mus² zajistit jejich kontrolu a ¼drģbu,  pokud jsou v jejich majetku  

a spr§vŊ. 

 

St§vaj²c² hydrantovĨ syst®m bytovĨch domŢ je ļasto omezenŊ funkļn². Ve vŊtġinŊ pŚ²padŢ 

chyb² vlastn² vyzbrojen² hydrantov® skŚ²nŊ nebo je hydrantov§ skŚ²Ŕ uzamļena a v bezprostŚedn² 

bl²zkosti nen² viditelnŊ um²stŊno zaŚ²zen² umoģŔuj²c² odemļen². T²m je znemoģnŊn v pŚ²padŊ 

poģ§ru rychlĨ a ¼ļinnĨ z§sah. 

PŚ²stupov® komunikace ï ke kaģd®mu objektu, kterĨ byl postaven po roce 1976, mus² v®st 

pŚ²stupov§ komunikace, umoģŔuj²c² pŚ²jezd poģ§rn²ch vozidel alespoŔ do vzd§lenosti 20 m od 

vchodu do objektu nebo aģ k n§stupn² ploġe. PŚi st§n² vozidel na komunikaci mus² vģdy zŢstat 

volnĨ alespoŔ jeden j²zdn² pruh ġirokĨ nejm®nŊ 3 m pro kaģdĨ smŊr j²zdy, pŚi zastaven² alespoŔ 

jeden j²zdn² pruh ġirokĨ nejm®nŊ 3 m pro oba smŊry j²zdy. Pozor! V nŊkterĨch starġ²ch panelovĨch 

domech jsou jako cesty pro veden² poģ§rn²ho z§sahu urļena okna do chodeb domŢ. NecitlivĨmi 

z§bory chodeb jsou tyto pŚ²stupov® cesty znehodnoceny. 

 

Parkov§n² neuk§znŊnĨch ŚidiļŢ na s²dliġt²ch ļasto neumoģŔuje pŚ²jezd hasiļŢ na m²sto poģ§ru 

                                                
32 vyhl§ġka  o technickĨch podm²nk§ch poģ§rn² ochrany staveb 
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N§stupn² plochy pro poģ§rn² techniku ï od roku 1976 mus² bĨt zŚ²zeny u objektŢ o 6-ti a v²ce 

NP (12m). Jedn§ se o zpevnŊn® plochy u prŢļel² objektu a ġ²Śce nejm®nŊ 3,5 m, kter® jsou urļen®  

k n§stupu poģ§rn²ch jednotek a um²stŊn² poģ§rn² techniky pro veden² protipoģ§rn²ho z§sahu  

a prov§dŊn² z§chrannĨch prac². N§stupn² plochy mus² bĨt oznaļeny dopravn²m znaļen²m - 

ĂZĆKAZ STĆNĉñ s doplŔkovou tabulkou s textem ĂN§stupn² plocha poģ§rn²ch vozidelñ. 

V souļasn® dobŊ se  setk§v§me s pŚek§ģkami br§n²c²mi pŚ²jezdu poģ§rn² techniky (napŚ. z§vory, 

oplocen², br§ny na ļipov® karty). NŊkteŚ² majitel® pozemkŢ kolem bytovĨch budov tak Śeġ² ochranu 

sv®ho majetku nebo pŚ²mo provozuj² parkoviġtŊ. ChtŊli bychom upozornit, ģe toto jedn§n² je 

v pŚ²kr®m rozporu  s poģadavky poģ§rn² ochrany a mŢģe bĨt pŚ²ļinou znemoģnŊn² rychl® pomoci  

hasiļŢ a z§chran§ŚŢ. 

 

Na oznaļenĨch m²stech maj² bĨt voln® n§stupn² plochy pro hasiļskou techniku 

 

1.3. VĨstavba, rekonstrukce, stavebn² ¼pravy,  udrģovac² pr§ce 

Nedostateļn§ p®ļe o technickĨ stav budov je ļastou pŚ²ļinou poģ§rŢ, jak v novŊjġ²ch,  

tak zejm®na ve starĨch bytovĨch objektech. Situace by pŚitom mohla bĨt mnohem lepġ², pokud  

by byl dodrģen z§kladn² poģadavek pravideln® ¼drģby.  

Z§roveŔ je nutn® si uvŊdomit, ģe technickĨ stav objektŢ, u kterĨch vĨstavba prob²hala  

v minulĨch dob§ch, jiģ silnŊ pokulh§v§ za souļasnĨm trendem poģ§rn² bezpeļnosti  

a vŊdeckotechnickĨm pokrokem. MŢģe pŚedstavovat i skryt® riziko vzniku poģ§ru, zbyteļnŊ 

znesnadŔovat evakuaci a zhorġovat podm²nky rychl®ho a ¼ļinn®ho z§sahu. Je smutnĨm faktem,  

ģe modernizujeme a kultivujeme sv® byty (co dŚ²ve bylo luxus, je dnes bŊģnĨm standardem), ale do 

modernizace  protipoģ§rn²ho zajiġtŊn²  se n§m investovat nechce. 

     N§sleduj²c² ļ§st proto bude vŊnov§na problematice technickĨch  podm²nek ļ§st² a souļ§st² 

staveb, stavebnŊ technickĨm opatŚen²m poģ§rn² bezpeļnosti, kter§ jsou dnes jiģ ned²lnou souļ§st² 

regenerace bytovĨch domŢ. PŚedstavuj² minim§ln² m²ru protipoģ§rn²ho zajiġtŊn² dle z§konnĨch 

poģadavkŢ: 

 

Z§kladn² z§sada: neģ se pust²te do jak®koliv stavebn² akce, seznamte se s vĨchoz²mi dokumenty 

(kolaudaļn²m rozhodnut²m a souhlasem s uģ²v§n²m stavby, dokumentac² skuteļn®ho proveden²  

a poģ§rnŊ bezpeļnostn²m Śeġen²m ļi poģ§rn² zpr§vou). Zabr§n² se t²m pŚij²m§n² protichŢdnĨch 

opatŚen² a naruġen² smyslu konkr®tn²  koncepce poģ§rn² bezpeļnosti stavby.  
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VĨstavba novĨch objektŢ nebo jejich ļ§st² (tedy dostavba, n§stavba, pŚ²stavba) prob²h§ dle 

stavebn²ho z§kona a souvisej²c²ch pr§vn²ch a technickĨch pŚedpisŢ.
33

 Poģadavky poģ§rn² ochrany 

jsou obsaģeny v poģ§rnŊ bezpeļnostn²m Śeġen² stavby a podl®haj² posouzen² pŚ²sluġnĨm HZS.  

ObdobnŊ je tomu u stavebn²ch ¼prav, revitalizace, rekonstrukce, rekolaudace ï zmŊnŊ 

uģ²v§n², kter® podl®haj² vyj§dŚen² z hlediska poģ§rn² bezpeļnosti.
34

   

Doporuļujeme: Zpracov§n² potŚebn® dokumentace svŊŚte odborn²kŢm a svŢj z§mŊr konzultujte 

s pŚ²sluġnĨm HZS jiģ ve f§zi pŚ²pravy projektu. Vyhnete se nepŚ²jemnĨm Ăv²cen§kladŢmñ  

a pŚedevġ²m komplikac²m pŚi zajiġtŊn² poģ§rn² bezpeļnosti. 

 

2. Z§sady poģ§rn² bezpeļnosti vybranĨch ļ§st² staveb 

V n§sleduj²c² kapitole chceme upozornit na nejļastŊjġ² probl®my z praxe a doporuļit  cesty 

k Śeġen². Z§roveŔ bychom chtŊli zdŢraznit, ģe konkr®tn² Śeġen² t®to sloģit® problematiky vyģaduje 

dobrou znalost aktu§ln²ho komplexu pr§vn²ch a technickĨch pŚedpisŢ a konkr®tn² aplikaci je dobr® 

svŊŚit odborn²kŢm. 

 

2.1. Chodby, schodiġtŊ, odpoļ²vadla 

Tyto spoleļn® prostory je nutn®  ch§pat jako syst®m ¼nikovĨch cest. Proto jak®koliv jejich 

¼pravy: z§bory chodeb, pŚiļlenŊn² k bytov® jednotce, ruġen² prŢchodŢ do sousedn²ch sekc²  apod. 

pŚedstavuj² z§sadn² z§sah do bezpeļnostn²ho Śeġen², ohroģen² osob a jejich evakuace, znesnadŔuj² 

pŚ²padnĨ z§sah HZS.  

Spoleļn® prostory bĨvaj² nŊkdy ļ§steļnŊ zastavŊny vybaven²m, kter® je m§ ĂzkultŢrnitñ nebo 

kter® se tzv. do bytov® jednotky neveġlo ļi je jiģ nadbyteļn®. T²m je z¼ģena vlastn² ¼nikov§ cesta  

a tak® zvĨġeno riziko vzniku poģ§ru (zvĨġen²m poģ§rn²ho zat²ģen²).  

 

OdhozenĨ nedopalek zpŢsobil poģ§r odloģenĨch vŊc² na chodbŊ panelov®ho domu 

Snaha zvĨġit objektovou bezpeļnost a ochranu osob i majetku, zajistit bytov® domy pŚed 

krimin§ln²mi ģivly, vede k stavebn²m a jinĨm ¼prav§m, kter® jsou vġak v z§sadn²m rozporu 

s poģadavky zajiġtŊn² poģ§rn² bezpeļnosti, respektive v rozporu se schv§lenou projektovou 

dokumentac². NejļastŊji jsou zamyk§ny vstupn² dveŚe, instalov§ny Ăkouleñ m²sto klik, jednotliv§ 

podlaģ² nebo ļ§sti domu oddŊlov§ny mŚ²ģemi.  

                                                
33 z§kon o PO, vyhl§ġka o poģ§rn² prevenci, vyhl§ġka o technickĨch podm²nk§ch poģ§rn² ochrany staveb,  kodex norem 

poģ§rn² bezpeļnosti staveb, 
34 Ä 31 z§kona o PO ve vazbŊ na stavebn²  z§kon a vyhl§ġku o technickĨch podm²nk§ch  poģ§rn² ochrany staveb 


